PREFEITURA MUNICIPAL DE JAMBEIRO

Rua Coronel Jodo Franco de Camargo, 90 -:- CEP 12290 - JAMBEIRO -:- S.P.

Em 17 de Outubro de 1.9 "5

ASSUNTO:  LEI N2 703, DE 17 DE OUTUBRO DE 1.252

=========§&=: ESCEEamEsERCTpESSTSESS

( Dispde sobre Cédigo de =dificagoes)

CLODOMIRO CORREIA DE TOLEDO, Prefeito Mu-
nicipal de Jambeiro, Zstado de Sa@o Faulo,
usando de suas atribuigdes legais, faz sa
ber que a Camara Municipal de Jambeiro a-
prova e ele sanciona e promulga a seguin-
te ledi :

cODIGO DE EDIFICACOES

Titulo I

Normas Administrativas

Capitul

Aplicacio do Codigo

.

ARTIGO 12 - 0 Cddigo de BdificagOes de Jambeiro tem por ob-
jetivo regulamentar todas as disposigdes sobre construgoes, reconstru
goes, reformas e demoligOes.

~

Defini

ARTIGO 22 - “ara todos os efeitos deste cddigo ficam assim
definidas as seguintes palavras :
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alinhamento - é a linha diviséria entre o lote e logradou~
ro publico ;

11 - alvara de obras - documento que autoriza a execugdo das o--
bras sujeitas a fiscalizagdo da ‘refeitura ;
111 - 4rea construida - é a soma das areas dos pisos utilizaveis-

cobertos de todos os pavimentos de uma edificagio ;

IV - drea livre - é a area do lote nfo ocupada pelo edificio por
sua projegao horizontal ;
V - drea ocupada - é a projegdo, em plano horizontal, da &rea -

construida situada acima do nivel do solo ;

VI - coeficiente de aproveitamento - é a relagdo entre a soma -
das areas construfdas sobre um terreno e a drea desse mesmo
terreno ;

VII declividade - é a relagao percentual entre a diferenga das

VIII

IX

XI

XII

cotas altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizon
tal ;

depéndencia de uso comum - é o compartimento ou conjunto de
compartimentos e instalagoes dasedificagoes que poderao ser
utilizadas em comum por usuarios de duas ou mais unidades -
autonomas ou pela totalidade dos usuarios de edificacdo ;
edificagao residencial unifamiliar - é a edificagdo que cons
titui unidade independente, ndo integrante de um grupo de
edificagdes projetadas e construfdas em conjunto e contendo
apenas uma unidade autonoma residencial ;

edificagdo de residencias agrupadas horizontalmente é duas
ou mais unidad:s autonomas residenciais, agrupadas de forma
a terem paredes e outros elementos construtivos em comum -
mas com areas privativas para acesso e eirculagdo ;
edificagdo residencial multifamiliar - duas ou mais unida--
des autdnomas residenciais integradas numa mesma edificagdo
de forma a terem elementos construtivos em comum, tais como
corredores, escadas, vestibulos, etc;

embargo - é v ato administrative que determina a paralizagao
de uma obraj
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habite-se - é o documento que autoriza a ocupag@o de
uma edificagdao, expedido pela Prefeitura ;
logradouro publico - & toda parcela de territdrio de
propriedade publica e de uso comum da populagado ;
lote urbano - € o terrenc resultante de parcelamento
do solo para fins urbanos e registrado como lote edi
ficavel ;

passeio ou calgada - é a parte do lougradouro pibli-
co destinada ao transito de pedestres H

pavimento - é o conjunto de compartimentos situados/
no mesmo nivel numa edificagap ;

pe-direito - é a distancia entre o piso e o forro de
um compartimento ;

pequenos reparos -
essenciais da construgdo, como por exemplo &

obras que nao alteram as partes /
substi-
tuicdo de telhado, revestimentos, pisos, ete ;

recuo - é a distancia entre o limte externo da irea/
ocupada por edificagao e divisa do lote §

reforma - € a alteragio da edificagdo no todo ou em
parte, em seus componentes essenciais, por acréscimo
supressao ou modificagdo ;

taxa de ocupagdo - é a relagio entre a area ocupada/
por edificagdo, num terreno, e a area desse mesmo /
terreno ;

unidade autonoma residencial - é o conjunto de com-

partimentos de uso privativo de uma fam{lia, para /

moradia no caso de edificios, coincide com apartamen
to ;

unidade autonoma - é o conjunto de compartimentos de
uso privativo de um proprietario ou inquilsno, de =
uso nio-residencial ; e

vhstoria - é a diligencia efetuada pela Frefeitura ,
tendo por fim verificar as condigdes de uma obra .
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“Cap{tulo TII
Licenca para construip

ARTICD 3° - Nenhuma construgdo, reconstrugdio ou reforma serd
feita sem préwia licenga da irefeitura e sem responsabilidade téeni-
ca de profissional legalmente habilitado .

§ fnigco - A licenga dependerd da existéncia de um projeto /
que siga as exigéncias minimas estabelecidas meste Cidigo e serd efe-
tivada com a expediglo de " Alvard de Construgdo ".

AUTIGO 40 - MEo dependem da licenga para construir :

I - 0s Servigos de limpesza, pintura, consertoes e reparagoes/

ne interior de ediffcios gue nic impliguem em alteragio/
da parte essencial j

II - i construgie proviséria de comcdos destinados a depdsito
de materiais de obra devidamente licenciada e cuja demo=
J.ir;io seja feita logo apés o términro da referida obra;
@

IT1 - A reconstrugio de muros, desde que nio estejam sujeites/
& iodificago do alinhamento ;

ARTIGO 5% = O "Alvard de ConstrugSo” prescreverd om 2 anos /
caso n@o sejs iniciada a obraj prescrito do "Alvard de Construgiio",po-
derd o interessado requerer & revalidagio do mesmo, flicande a  sua
concessdo, entretanto, sujeita as normas vigentes .

§ Onico < lara efelto da aplicagdo deste dispositive, é con-
siderada iniciada a obra cujos alicerces estejam terminados .

Capftulo IV
Licenca para demolirp

ARTIGO 62 - Mo caso de demclit;'a'o total ou parcial, o interag
do deverd obter prévia autorizagio da Frefeitura através de requerd
mento.
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ARTIGO 72 - A Prefeitura podera exigir, em casos especiais e
a seu critério, que as demoliQSBS sejam feitas sob a responsabilidade
técinica de profissiomails legalmente habilitados.

Capitulo V
Visboria

ARTIGO P2 - Termin .ada a construgao , reconstrugao ou refor-
ma de edificio, qualguer que seja o seu destino, o mesmo somente podg
rd ser habitado, ocupado ou utilizado apds a concessdo do HABITE-SE "

§ 12 - 0 Habite-se sera concedido pela ‘refeitura apds satig
feitas as seguintes condigdes :

I - istar a obra completamente concluida ;

11 = Ter sido obedecido o projeto e memorial aprovado ;

§ 2¢ - im casos especiais e a critério da Prefeitura, podera
ser concedido o"'Hakite-s& parcial.

§ 32 - Os concessionarios, departamentos ou servigos respon-
saveis pelo fornecimento de agua, luz) telefone e outros somente pode
rdo ligar, em caridter definitivo, suas redes as novas construgdes que
possuam " ilabite-ze".

Capitulo VI

Irofissionais Habilitados

ARTIGO 92 - S¢6 poderdao projetar, dentro de suas atribuigdes,
os profissionais devidamente registrados no CREA e na Prefeitura .

ARTIG 19 - Gerd obrigatdria a colocagdo de placa com carac-
teres bem vis{véis, no local da obra, contendo a indicagao do nome |,
titulo e enderego do profissional pela obra, com dimensBes minimas de
0,50 x 1,00 metro.
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Capitulo VII

Infragdes e penalidades

ANTIG0 11 - Todas as obras de construgao, reconstrugao ou re-
forma que nao obedecerem as prescrigoes deste ©odigo estardo sujeitas/
as seguintes penalidades

I - Embargos j;

II - Interdicfo do prédio ou da atividade ; e
II1 - Demolicao.

Secgao I
Embargos

ARTIGO 12 - As obras de construgdo, reconstrugao ou reformas
ficam sujeitas a embargos quando :
I - istiverem sendo executadas sem o'ilvara de Cosntrugao"
JI = Desrespeitarem o projeto aprovado em parte essencial ;
IIT - Yao forem observadas as diretrizes de alinhamento e de /
nivelamento fornecidos pela Prefeituras;
IV - Bstiver em risco sua estabilidade: com perigo para pessg
as ou prejuizo para terceiros;

V = Contrariarem as normas da 1egislaq§o em vigor.

§ Unico - Verificada a infrag@o de qualquer dos incisos des-
te artigo, a ‘refeitura através da segdo competente embargardi a obra

ARTIGO1l3 = Do embargo sera lavrado auto no qual constard :

I -~ Yome do infrator ;

II - 0 artigo ou pardgrafo infringido;

I1T - Data ;

IV - Assinatura do autuante e testemunha ;
V = local da obra;

VI = assinatura do infrator se a quizer fazer.
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ARTIGO 1% - O embargo sd sera levantado apos o cumprimento /
das exigencias consignadas no auto .

ARTIGO 15 - Ge o infrator desprespeitar o embargo ou ngo /
cumprir as exigencias consignadas no auto , ficard sujeito & pena de
demoligao prevista neste cddigo.

. -~

Secao IT

Interdicoes.

ARTIGO 16 - jualquer ediffcio, no todo ou em parte, pode-/
ra ser interditado, com o impedimento de sua ocupag@o, nos seguintes
casos ¢

I - Se for utilizado para fins diversos dos especificados /

no respectivo projeto ;
ITI - 3e nao atender aos requisitos de higiene e seguranga eg
tabelecidos na legislagao vigente;
IIT = Se estiver em risco a sua estabilidade.

§ Unico - A interdig@io prevista neste artigo sé sera efeti-

vada apés vistoria feita por autoridade municipal competente,

Secao III
Jemolico

ARTIGO 17 - A demoligio total ou pareial de qualquer obra /
serd imposta nos seguintes casos
I - quando houver risco iminente de ruir e o proprietario /
n2o providenciaa a demoligio da obra ou deixar de tomar
as medidas necessarias a sua seguranga }
II - Por inobservancia do alinhamento ou nivelamento deter-
minado pela Trefeitura ;
III - Por inobservancia do projeto aprovado em parte essencial
quando a obra ndao puder ser regularizada com a aprovagao
de um novo projeto 3
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IV - construgdo clandestina, quando a mesma ndo puder ser re
gularizada com aprovagao de projeto regulamentar ;
V - quando ocorrer a hipotese prevista no artigo 15 deste /
Coédigo «

§ 12 - A demolicdo de obra clandestina podera ser efetiva-
da mediante ordem administrativa.

§ 20 - i demoligdo de obra licenciada sera pleiteada judici
almente em agao propria .

C tulo VIII
D}ﬁgggggﬁgs diversas

ARTIGO 19 - Verificada qualquer infraclo a este cddigo, a
Irefeitura, além das sangoes a seu cargo, comunicara o fato ao CREA,

ARTIGO 19, - Sempre que o infrator resistir ou por quelguer
meio tentar impedir as medidas coercitivas da administragdo, sera so-
licitada forgagplicial para o cumprimento da lei .

ARTIGO 20 - A rrefeitura poderd cassar a licenga de funcig
namento de qualquer atividade existente em prédio interditado ou su-/
jeito a demolicgZo.

T{tulo II

Normespara as edificacoes

ARTIGO 21 - Os projetos g que se refere e artigo 32 serdo
submetidos a aprovagao da Irefeitura em 3 vias, obedecendo a padroni-
zagﬁo regulamentar e compreendendo as seguintes partes :

I - Planta de todos os pavimentos com a indicagdo do des-

tino de cada compartimento;
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11 - Elevagﬁo das fachadas voltadas para a via publica j
JI1 - Cortes transversal e longitudinal j;

IV - “lanta de locaglo na cual se indique a posigdo do ediff-
cio & construlr, em relacio as divisas do lote e as ou-
tras construgdes nele existentes e sua orientagéo ;

V - Perfis do terreno, tomado como referencia do nivel, o ni

vel do eixo da rua ;

VI - liemorial descritivo dos materiais, processos e equipamen
tos a serem empregados na construgao j

VII = Indicacdo da forma pela qual os prédios serdao abasteci-/
dos de agua potdvel e do destino a ser dado as dguas re-
siduarias. '

3 Unicco - Alteracoes no projeto aprovado sd poderdo ser fei
tas mediante a aprovagao de um novo pfojeto.

ATIGO 22 - As pegas graficas obedecerao as seguintes esca-/
las : 1:00 vara as plantas do ediffcio ; 1:50 ou 1:100 para corte e /
fachadas; 1:200 para plantas de locagao e perfis do terreno. Outras eg
calas s6 serdo usadas quando justificadas tecnicamente.

§ 12 - A escala nao dispensa o emprego de cotas para indicar
as dimensdes dos diversos comodos, pés direitos, e posig@o das linhas/
lim{trofes,

§ 20 - Nos projetos de reforma, acréscimos ou reconstrugao ,
serao apresentados @ '

I - A tinta preta, as partes a conservar ;

IT - A tinta vermelha, as partes a construir j

I1T - A tinta amarela, as partes a demolir .

ARTIGO 23 - Todas as partes fraficas e memoriais do projeto
deverao ter, em todas as vias, as as:inaturas antografadas :

a) do proprietario ou de seu representante legal ;

b) do responsavel técnico pela construgao ;

e) do autor do projeto.

§ Unico - O responsavel técnico e o autor do projeto deverdo
‘indicar o numero de registro do CREA, o numero de registro na Frefeitu
ra, e o nimero da ART.
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ARTIGO 24 - A autoridade Municipal competente poderé determi-
nar corregoes ou retificagdes, bem como exigir informaqses, complemen=-
tagdes, esclarecimentos e documentos, semore gue necessarios ao cumpri
mento das disposigoes deste codigo.

Capftulo II

Especificacoes Construtivas gerais

ARTIGO 25 - Os materiais empregados nas construgoes deverao /
ser adequados ao fim a que se destinam e atender as normas e especifi-
cacaes da ABNT,

ARTIGO 26 - Toda edificagio devera ser perfeitamente isolada/:
da unidade e emanagdes provenientes do solo, mediante impermeabilizagao
entre os alicerces e as paredes e em todas as su;erficies, da prépria/
edificagdo e das edificagbes vizinhas, sujeitas a penetragdo de umida=-
de.

ARTIGO 27 - As paredes teriao espessuras e revestimentos sufi-
cientes a atender as necessidades de resistencia, isolamento térmico ,
acistico e impermeabilidade segundo sua posigﬁo e os materiais nelas /
empregados.

ARTIGU 2P = A cobertura dos ediffcios sera feita com materi-/
ais impermeaveis, incombustiveis e maus condutores de calor.

Capitulo III
Disposicoes Diversas

ARTIGO 29 - Os sistemas privados de abastecimento de dgua ou
de disposigio de esgotos deverdo ser submetidos a aprovagdo da autori-
dade sanitdria.

§ 12 - Os pogos e fossas, bem como a disposigao de efluentes/
no solo, deverao atender as normas da ABNT,

§ 22 - Cada prédio deverd ter um sistema independente de afag
tamento de aguas residuais.
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Capftulo IV

Normas espedificas das edificacles

ARTIGO 30 - Toda habitagio devera dispor de pelo menos um /
dormitério, uma cozinha, uma instalagdo sanitdria e uma drea de ser-/
vigos.
ARTIGO 31 - As Salas, dormitdrios e cozinhas das habitagdes
deverdo apresentar areas nfo inferiores as seguintes:
1, Salas 1 ":00 m2
2. Dormitorios
a) quando se tratar de um unico, além da sala:l2:00 ma ;
b) gquando se tratar de dois:l0.00m2 para cada um j
¢) quando se tratar de mais de dois:1l0:00m2 para um deles e
©:00 m2 para cada um dos demais, sendo permitido um com
area de 6:00 m2 j
d) quando se tratar de sala~dormitério :16:00 m2;
e) quartos de vestir, quando conjugados e dormitérios
L2 00m2

3. Cozinhas :4,00 m2

ARTIGO A2 - As cozinhas terfo paredes, até a altura de 1.50m
no m{nimo, e os pisos, revestidos de material liso, resistente imperme
avel, e ndo se comunicardao diretamente com dormitdrios ou compartimen
tos sanitarios .

§ Unico - Nas cozinhas d:verdo ser assegurada ventilagao /
permanente,

ARTIGO 33 - As despensas deverdo ter area minima de 6:00m2/
e a menor dimensado ndo inferior a 2,00 m.

ARTIGO 3 - Em qualquer habitagdo as pegas destinadas a de-
posito e rouparia, tendo drea superior a 3,00 m2, deverdo satisfazer /
hs emigéneias de insolagdo e iluminagdo prescritas para dormi torios.

ARTIGO 35 - Om toda habitagio deverd haver pelo menos um /
compartimento provido de bacia sanitaria, lavatério e chuveiro com @
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1 - area nao inferior a 2,50 m2 ;
2 - ‘aredes até altura de 1,50m, no minimo, eos pisos revesti
dos de material liso, resistentes, impermedvel e lavavel.
§ UNICO - Nestes compartimentos devera ser assegurada ventilg
gao permanente.
NTIGO 36 - Os pisos e paredes dos demais compartimentos se-/
rao revestidos com materiais adoquados ao fim a que se destinam.
INTIGO 37 = A largura dos corredores internos e das escadas /
ndo poderao ser inferior a 0.90m; nos edifficios para fins comerciais ,
a largura minima é de 1,20m, quando de uso comum.
§ Unico =~ A largura minima das escadas destinadas a acesso de
jiraus, torres, ad:gas, e outras sitnagbes similares sera de 0,60 m.
ARTIGO 3° - .s escadas nao poderdo ter dimensdes inferiores/
aos valores abaixo 3
1. degrau com piso (p) e espelho (e) atendendo & relacio
0.60 m £ 2¢ + pL0,65m
ARTIGO 39 - Os pés-direitos minimos serfo os seguintes:
1, “m compartimentos situados em pavimento térreo e destinados
a coméreio : 4,00 m;
2. Salas e dormitérios : 2,70 m;
3+ Garagens : 2,30 m ;
4, Cemais compartimentos : 2,50 m ;
§ Unico - Os compartimentos situados em subsolo ou poroes de-
ver¥ao atender aos requisitos deste artigo, segundo seu destino.

Capftulo V
Insolagdo, iluminacdo e ventilagdo

ARTIGO 40 - :'ara fins de iluminag@o e ventilagfo matural,to-
do compartimento devera dispor de abertura comunicando-o dir-tamente /
com o exterior.

§ 12 - As escadas deverao ter iluminag3o natural direta ou

indireta.

§ 28 - Para efeito de iluminagdo e ventilagao, as dimensdes/
dos espagés livres, em planta, serdao contadas entre as projecoes das
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saliéncias .

LRTIGO 41 - Consideran-se suficientes para insolagao, ilumina-
gdo e ventilagio de compartimentos de permanéncigs prolongada os espa-
gos livres onde possa se inscrever uma circunferencia de 2,00 m de dia
metro. "

ARTIGO 42 - fara iluminagio e ventilacio de compartimentos de/
permanéncia curta serfio suficientes os espagos livres onde possa se /
inscrever uma circunstancia de 1,50 m de diametro.

ARTIGO 43 - Os espagos livres citados nos atrigos 41 e 42 serdo
suficientes para iluminar e ventilar prédids de até 10m de altura. Aci
ma desté limite deverd ser obedecido em todas as faees da construgao /
refuo r - H/4, onde h é a altura do prédio, em metro.

§ Unico - im gualquer tipo de edificaddo serd admitida a venti
lagdo indireta ou ventilagio forgada de compartimentos sanitdrios medi
ante ventilac@o indireta através de compartimento contiguo, por meio /
de duto, de secclo ndo inferior a 0.40 m2 com dimensdo vertical minima
de 0,40 m e extens@o n3o superior a 4,00m. Cs dutos deverdo se abrir /
para o exterior e ter as aberturas teladas.

ARTIGO Y% - A drea iluminante dos compartimentos deverd correg
ponder, no minimo, a :

1. Nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinbar,co-

mer e em compartimentos sanitdrios : 1/° da drea do piso com
o minimo de 0,60 m2.

2. Nos demais compartimentos : 1/10 da area do piso com o mini

mo de 0.60 m2,

ARTIGO 45 - A drea de ventilacio natural devera ser em gualquer
caso de, no minimo, a metade da superficie de iluminagio natural.

AATIGO 46 - N3o serdo considerados insolados ou iluminados os/
compartimentos cuja profundidade a partir da abertura iluminante for /
maipr que trés vezes seu pé direito, inclufda na profundidade a proje-
gao das saliéncias, alpendres ou outras coberturas.

ARTIGO 47 - 3m casos especiais poder3o ser aceitas ventilagdes
e iluminagoes artificiais, em substituicdo as naturais desde que com-/
provada sua necessidade e atendidas as normas da ABYT,
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ARTIGO 4P - Nas demais edificagles, os compartimentos deverao
ter conformacoes e dimensodes adequadas a fungao ou atividade a que se
destinam, atendidos os minimos estabelecidos em suas normas técnicas eg
peciais.

CApitulo VI
Disposigoes Finais

ARTIGO 49 - Zste Cddigo entrara em vigor na data de sua publi
cagdo, revogadas as disposigoes em contrario.
Prefeitura Municipal de Jambeiro, aos 17 de outubro de 1,975.

Trefeito Municipal

;ublicado e ﬁegistrado na Secretaria da 'refeitura aos, 17 de
outubro de 1.975,

LUTIZA MARTIYS DOS SANTOS
Secretaria



